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LANSSTYRELSEN
HALLANDS LAN
Varbergs kommun

Samhéllsutvecklingskontoret,
fopkungsater@varberg.se

Forslag till Fordjupad oversiktsplan for Kungsater i Varbergs
kommun; Utstallning enligt 3 kap 9 § Plan- och bygglagen.

Utstillningshandlingen ”Oversiktsplan for Varbergs kommun, fordjupning for
Kungsiter” har 6versants till Lansstyrelsen for yttrande.

Lansstyrelsen lamnade samrddsyttrande den 2 oktober 2018, dnr 401-3995-18.

LANSSTYRELSENS YTTRANDE ENLIGT PLAN- OCH BYGGLAGEN

Lénsstyrelsen ska under utstéllningstiden avge ett granskningsyttrande dver
planforslaget. Av yttrandet ska det, enligt 3 kap. 16 § Plan- och bygglagen
(PBL), framga om

- forslaget inte tillgodoser ett riksintresse enligt 3 eller 4 kap. miljobalken,

- forslaget kan medverka till att en miljokvalitetsnorm enligt 5 kap.
miljobalken inte foljs,

- redovisningen av omraden for landsbygdsutveckling i strandnédra ldgen inte
ar forenlig med 7 kap. 18 e § forsta stycket miljobalken,

- sddana fragor rérande anvidndningen av mark- och vattenomridden som
angdr tva eller flera kommuner inte samordnas pa ett lampligt sitt, och

- en bebyggelse eller ett byggnadsverk blir olampligt med hansyn till
ménniskors hélsa eller sidkerhet eller till risken for olyckor, 6versvdmning
eller erosion.

Enligt 3 kap 20 § PBL ska kommunen redovisa lansstyrelsens gransknings-
yttrande tillsammans med dversiktsplanen. Om lénsstyrelsen inte har godtagit

planen i en viss del, ska det anmaérkas 1 planen.

Lénsstyrelsens yttrande nedan disponeras sa att avsnitt

L. behandlar 6vergripande fragor

II. behandlar de frdgor som staten ska bevaka

II1. innehaller radgivande synpunkter

Postadress Besoksadress E-post Telefon

301 86 HALMSTAD Slottsgatan 2 halland@lansstyrelsen.se 035 - 13 20 00
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I. OVERGRIPANDE SYNPUNKTER

Handlingar och disposition.

Den fordjupade 6versiktsplanen stimmer vdl med den kommundvergripande
oversiktsplanen som har som maél att starka kommunens utpekade serviceorter
(Kungsiter 4r en av dem). Aven kopplingen till den tidigare fordjupade
oversiktsplanen for Kungsiter, FOP 90, beskrivs pa ett bra siitt.

Den fordjupade 6versiktsplanen har en tydlig struktur och det &r létt att f6lja
med i dispositionen. Det dr positivt att planforslaget, som ar kdrnan 1 den
fordjupade oversiktsplanen, lyfts fram tidigt i handlingen och att delen med
forutséttningar kommer efter.

Innehall

Den fordjupade oversiktsplanen redovisar grunddragen for mark- och
vattenanvdndningen genom exempelvis en tydlig markanviandningskarta.
Kommunen har pekat ut landsbygdsutveckling i strandnéra lagen. LIS-
omradena framgér nu tydligt pd markanviandningskartan och det ar bra att det i
kartan anges vilken markanvindning respektive LIS-omrade har.

Den fordjupade oversiktsplanen har pé ett tydligt sitt tagit upp de nationella
och regionala mal som kan paverka Kungsiter. Kommunen har dven behandlat
lokala mél sdsom kommunens vision och mél som planforslaget kopplas till.

I1. DE FRAGOR STATEN SKA BEVAKA

Riksintressen enligt 3 och 4 kap MB

Naturvard

Ostra delen av Kungsiter ligger inom omrade som r av riksintresse for
naturvard enligt 3 kap 6§ MB (Féavren-Valasjon). Inom riksintresseomradet har
kommunen foreslagit en utdkning av ett verksamhetsomrade. Kommunen har
under rubriken behandling av riksintressen beskrivit hur riksintresset kan
komma att paverkas av forslaget. Lansstyrelsen anser inte att riksintresset
kommer att paverkas negativt under forutséttning att det inte blir ytterligare
exploateringar vaster om befintligt verksamhetsomrade och det nya
verksamhetsomradet V.

Det hade varit 6nskvart om det under beskrivningen av det foreslagna
verksamhetsomradet (pa sid 36) fanns en hdnvisning till beddmningen av
paverkan pa riksintresset.

Miljokvalitetsnormer
Handlingarna saknar fortfarande en beskrivning av hur kvantiteten paverkas i
grundvattenforekomsten Tolken och grundvattentikten Kungsiter-Osterby.
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Landsbygdsutveckling i strandniira ligen

Lénsstyrelsen haller fast vid synpunkterna som framfordes i samrédet géllande
LIS-omrade L1. Omréadet ligger utmed ett mindre vattendrag dar det finns
naturvdrden. Delar av omrédet utgor en nyckelbiotop med bland annat stora
ornitologiska véarden. Vattendraget dr dessutom lax- och havsoringsforande och
nedstroms planomradet finns dven flodparlmussla och havsnejondga. Delar av
LIS-omradet ligger inom omrédet Hultaberg som ingér i Varbergs kommuns
naturvardsprogram. Omradet Hultaberg utgors av hagmarker, ddellovskog och
sumpskog med stora biologiska véirden. Lansstyrelsen anser att denna del av
omrddet inte bor pekas ut som ett LIS-omrdde. Daremot har Lénsstyrelsen inga
synpunkter pa att den mark som redan &r planlagd for bostadsandamal i denna
del laggs ut som ett LIS-omréde.

Hiilsa, miljo- och riskfaktorer

Oversvimningar

Den 6versvamningskartering som tagits fram av vattenmyndigheten, som
underlaget hdnvisar till, utgar ifran att en vattenhdjning pa 1,5 meter motsvarar
ett 100-arsflode i vattendragen. Karteringen bendmns som grov utan att den
metodik som har anvénts beskrivs nirmare. MSB stéller sig fragande till de
slutsatser som dragits med stod av karteringen och rekommenderar dirfor en
noggrannare dversvimningsanalys for de omradens som ska bebyggas, se
yttrandet fran MSB.

Férorenad mark

Av planbeskrivningen framgér att det finns potentiellt fororenade omraden pa
vissa av de platser dir fordndrad markanvéndning planeras. Det framgér dven
att marken vid dessa platser kan behova utredas och saneras vid eventuell
framtida exploatering. Lansstyrelsen anser dock att det i planforslaget fattas en
kortfattad beskrivning av de potentiellt fororenade omraden som finns inom
plangrédnsen, det bor b.la. framgé vilken riskklass som de potentiellt fororenade
omradena har tilldelats samt vilken typ av verksamhet som har bedrivits pa
platsen. Vid forédndring av markanvindningen dr det viktigt att mark som é&r
markerad som potentiellt fororenad undersoks och att sanering ner till
acceptabla nivder sker om det behovs.

Det bor dven fortsatt framga att kartan med fororenade omraden ér en
O0gonblicksbild och att det kan ha tillkommit férorenade omraden samt att
fororenade omraden kan ha sanerats.

Vattenforsorining

Lansstyrelsen anser att kommunen bor utveckla resonemanget kring den
framtida vattenforsorjningen. Nér storre bostadsomriden planeras ska det vara
tydligt att dricksvattenforsorjningen ar tillgodosedd till omréadet nu och 1
framtiden, samt pd vilket sétt.
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Vattenskyddsomrdde

Lénsstyrelsen star kvar vid synpunkten om att kommunen bdr vara restriktiv
med att bebygga och hardgora mer yta ovanfor de inre och yttre skyddszonerna
i vattenskyddsomradet for Kungsiter-Osterby, vilket berér omréde V och B1.
Kommunen bor beskriva hur skyddszonerna ska sékerstillas vid en
exploatering.

III. RADGIVANDE SYNPUNKTER

Kulturmiljo

Ur kulturmiljésynpunkt &r det olyckligt att en relativt storskalig exploatering av
blandad bebyggelse och forskola planeras inom omrade som finns utpekat i
kulturmiljoprogrammet f6r kommunen. Omrédet som ber6rs av detta adr det
som 1 kulturmiljoprogrammet kallas Kungséter - Torp. De foreslagna
utbyggnadsomradena B2, B3 och S ligger inom omradet Kungséter-Torp. Det
hade varit intressant att fa ett fordjupat resonemang kring hur denna
exploatering kommer att padverka de kulturhistoriska virdena med tanke pa att
sd pass mycket ny bebyggelse planeras inom omraden som pekats ut till foljd
av sina kulturhistoriska varden.

Det vore 6nskvirt om kommunen i1 den fordjupade oversiktsplanen presenterar
en tydlig strategi for hur bade kulturhistoriskt vardefulla miljoer och byggnader
inom hela planomradet langsiktigt ska forvaltas, vilket Lansstyrelsen dven
efterfragade i samradsskedet.

Jord- och skogsbruk

Nar det géller jordbruksmark har kommunen angett att utbyggnad av en titort
ar ett vésentligt samhillsintresse. Det saknas dock en analys om varfor man
inte anvdnder annan mark @n jordbruksmark. I planbeskrivningen anges att
jordbruksmark fir bara bebyggas om det finns ett visentligt samhéllsintresse
och det inte gér att bygga ndgon annanstans. Analysen om varfor det inte gar
att bygga pd annan mark saknas dock. For de omraden man ténker sig
exploatera jordbruksmark boér man i enlighet med miljobalkens 3 kap 4§
redovisa vilka alternativa utbyggnadsomraden som studerats.

Naturvirden och rekreationsomriden

Pé kartan over viarden och hinsyn pa sid 104 saknas omraden med
biotopskydd, naturvirdsavtal och nyckelbiotoper. Aven vattenskyddsomradet
Kungsiter-Osterby saknas p4 kartan.

Konsekvensbeskrivningen

Héanvisningarna till remissversion av den regionala handlingsplanen for
klimatanpassning har tagits bort i MKBn men den finns fortfarande med i
kallforteckningen pé sid 59, detta bor tas bort.
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Ovrigt

Lénsstyrelsens yttrande innebér inget stéllningstagande avseende de i den
fordjupade oversiktsplanen foreslagna verksamheterna och atgérder for vilka
krévs provning enligt miljobalkens bestimmelser.

Lénsstyrelsen har sént drendet pa remiss internt samt till Férsvarsmakten,
Fortifikationsverket, Jordbruksverket, Swedegas AB, Svenska kraftnét,
Sjofartsverket, SGU, SGI, Skogsstyrelsen, Lantmiteriet, MSB, Post- och
telestyrelsen, Stralsdkerhetsmyndigheten, Lansstyrelsen i Viastra Gétalands léan
samt Trafikverket. Erhallna remissvar har legat till grund for yttrandet och
bifogas.

I handldggningen av detta drende har ldnsradet Jorgen Peters varit beslutande
och planarkitekt Hanna Roxhage varit foredragande. Dérutdver har lénsarkitekt
Cecilia Engstrom, risk-/brandingenjér Helene Stened, klimatanpassnings-
samordnare Frida Sundh, lantbruksdirektor Kristin Ovik,
miljovardshandldggare Anna-Lena Olsson samt naturvardshandliaggare Malin
Johansson deltagit.

Jorgen Peters

Hanna Roxhage

Detta beslut har godkdnts digitalt och saknar ddrfor namnunderskrifter.

Bilagor

Inkomna yttranden frén:

Trafikverket

Stralsdkerhetsmyndigheten

Svenska kraftnit

Jordbruksverket

Sveriges geologiska undersokning (SGU)
Forsvarsmakten

Statens geotekniska institut (SGI)
Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap (MSB)
Lantmateriet

Skogsstyrelsen

Post- och Telestyrelsen

Kopia:

Forsvarsmakten: exp-hkv(@mil.se
Fortifikationsverket: fortv@fortifikationsverket.se
Jordbruksverket jordbruksverket@jordbruksverket.se
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Swedegas AB: info@swedegas.se

Sjofartsverket: sjofartsverket(@sjofartsverket.se

SGU: sgu@sgu.se

SGI: sgi@swedgeo.se

Svenska Kraftnét: registrator@svk.se

Skogsstyrelsen: skogsstyrelsen@skogsstyrelsen.se

Lantmateriet: registrator@lm.se

Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap: registrator@msb.se
Post- och Telestyrelsen: pts@pts.se

Strélsédkerhetsmyndigheten: registrator(@ssm.se

Lansstyrelsen 1 Vdstra Gétalands lén: vastragotaland@lansstyrelsen.se
Trafikverket: goteborg@trafikverket.se

Boverket (for kinnedom): registraturen@boverket.se

Sa hir hanterar vi dina personuppgifter

Information om hur vi hanterar dessa hittar du pa
www.lansstyrelsen.se/dataskydd




